PELLWORM IMMOBILIEN

BEWERTUNG & VERKAUF

Reetdachanwesen
in der Pellwormer Liebesallee

Eckdaten

Baujahr: ca. 1890, modernisiert 1990/2018/2023
Wohnflache: ca. 120 m=2

Nutzflache: ca. 20 m2

GrundstlcksgroBe: 1.350 m2

Kaufpreis:

425.000 € zzgl. 2,975 % Courtage
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Objektbeschreibung

Dieses hlibsche Reetdachanwesen in Hafennahe mit der bezaubernden Adresse
,Liebesallee 1" vereint historischen Charme mit modernem Wohnkomfort. Das

Grundstlicksensemble besteht aus zwei Grundstlicken, wovon eins mit zwei
Gebauden bebaut ist. Beide Gebdude sind mit einem Glasbau verbunden.
Insgesamt stehen rd. 120 m2 Wohnflache und 20 m2 Nutzflache zur Verfiigung.

Das Haupthaus erstreckt sich tber zwei Ebenen. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein
zentraler Flur, ein helles, nach Siden ausgerichtetes Wohnzimmer, eine mittig
gelegene Kiiche, ein Badezimmer sowie ein Hauswirtschaftsraum/Speisekammer.
Im Dachgeschoss stehen zwei Schlafzimmer und ein Duschbad zur Verfligung.

Das Nebengebdude besteht aus einem Wohnraum mit Kichenzeile, einem
Duschbad und einem Schlafboden im Spitz. Diese eigenstéandig nutzbare Wohnung
dient derzeit als Gastewohnung. Sie eignet sich aber auch als Homeoffice oder flr
Hobbyzwecke.

Der Gartenbereich umfasst eine gepflasterte Sidterrasse sowie Rasenflache.
Erganzt wird das Angebot durch ein gegenliberliegendes, separates
Gartengrundstiick mit zusatzlichen Nutzungsmoglichkeiten und einem PKW-
Stellplatz.

Eine charmante Immobilie mit vielseitigem Potenzial und besonderer Ausstrahlung.
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Bauweise und Ausstattung

Das Haupthaus, vermutlich aus dem 19. Jahrhundert, wurde umfassend
kernsaniert und modernisiert. Das Dachgeschoss wurde 2018 komplett neu
ausgebaut. Der Heizungsaustausch erfolgte 2023. Ein wohnlich ausgebautes
Nebengebdude wurde 1990 neu errichtet. Beide Gebaude haben Reetdacher, dass
Dach auf dem Nebengebaude ist 2021 neu eingedeckt worden.

Das Haupthaus wurde in den vergangenen Jahren kontinuierlich modernisiert und
erweitert: Der Dachgeschossausbau erfolgte im Jahr 2018, ein Verbindungsbau aus
Glas wurde 2016 erganzt.

Die Ausstattung der Gebdude verbindet auf harmonische Weise traditionelle
Elemente mit zeitgemaBem Wohnkomfort. Besonders pragend sind neben den
Reetdachern stilistische Details wie die charakteristische Klénschnacktir, sichtbare
Deckenbalken sowie Sprossenfenster, die dem Objekt einen friesischen Charme
verleihen.

In den Wohnraumen sorgen Holz- und Steinbdden fiir eine warme, zugleich
robuste und langlebige Wohnatmosphare. Die Bader sind funktional ausgestattet
und umfassen ein Duschbad im Erdgeschoss sowie ein weiteres Badezimmer im
Dachgeschoss. Die Immobilie wird Uber eine moderne Gasheizung aus dem Jahr
2023 beheizt und gewahrleistet damit eine zuverlassige und effiziente
Wérmeversorgung.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der idyllischen und ruhig gelegenen Liebesallee auf
der Nordseeinsel Pellworm - einer charmanten, noch vergleichsweise
urspriinglichen Insel im nordfriesischen Wattenmeer. In unmittelbarer Ndhe liegt
der Hauptort Tammensiel, der bequem fuBlaufig erreichbar ist. Hier finden sich
samtliche Einrichtungen des tdglichen Bedarfs, darunter Einkaufsmdglichkeiten,
Cafés, Restaurants, eine Arztpraxis, eine Apotheke sowie weitere infrastrukturelle
Angebote.

Auch der Deich ist nur wenige Gehminuten entfernt und ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen mit weitem Blick (ber das Wattenmeer und die Halligen ein. Die
besondere Ruhe und Weite der Insel schaffen eine entspannte, naturnahe
Lebensqualitat fernab von Hektik und Massentourismus.

Pellworm gilt noch immer als Geheimtipp unter den Nordseeinseln. Sudlich von
Foéhr, Amrum und Sylt gelegen, Uberzeugt die Insel durch ihre Urspringlichkeit
und Gelassenheit. Die Anreise erfolgt bequem per Autofahre ab Nordstrand.
Mehrmals taglich verbindet die Fahre ,Pellworm I" das Festland mit der Insel in
etwa 35 Minuten Fahrzeit.

Insgesamt bietet diese Lage eine Kombination aus Ruhe und Naturverbundenheit.
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Grundstuck

Das ca. 1.350 m2 groBe Grundstick Uberzeugt durch seine GroBzligigkeit und die
vielseitigen Nutzungsmdoglichkeiten. Eingebettet in die charakteristische Weite
Pellworms bietet es ein hohes MalB an Privatsphare sowie viel Raum fir individuelle
Gestaltungsideen.

Die durchdachte Aufteilung in verschiedene Gartenbereiche umfasst unter anderem
einen geschitzten Garten in sonniger Stidlage sowie einen groBziigigen, norddstlich
ausgerichteten Grundsticksteil mit weiteren Nutzungsmaoglichkeiten. Dieser Bereich
ist von der StraBe aus nicht einsehbar und wird durch eine ca. 2 Meter hohe Hecke
eingefasst, was die private Atmosphare zusatzlich unterstreicht. Ein Gartenhaus
aus dem Jahr 2017 erganzt das Ensemble funktional.

Ein besonderes Highlight stellt das zusatzliche, gegentliberliegende Grundstiick auf
der anderen StraBenseite der Liebesallee dar. Hier befindet sich auch ein Stellplatz.
Von der Holzterrasse aus erotffnet sich ein weiter, schéner Blick in die Landschaft.

Insgesamt prasentiert sich das Anwesen als harmonisches Grundstiicksensemble
mit viel Freiraum und unterstreicht die besondere Lebensqualitat auf Pellworm in
eindrucksvoller Weise.
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Wohnbereich im EG mit Fenstern nach Siiden

Anderer Blick
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Koje im hinteren Wohnbereich

Wohnbereich, Fenster nach Siden und Westen
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Kiiche und Essbereich

Kichenbereich
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Eingangsbereich
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Badezimmer im EG

Dusche mit Rundbogenfenster
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Schlafzimmer im Dachgeschoss

Zweites Schlafzimmer im DG
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Zweiter Eingang
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Durchgang zum Nebengebaude

KIontlir zum Nebengebaude
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Kichenzeile der heutigen Gastewohnung
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Kleines Badezimmer mit Dusche

Schlafboden
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Sitidwestansicht

Hauseingang
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Stellplatz auf dem zweiten Grundstlick

Slidgarten mit Weitblick



PELLWORM IMMOBILIEN

BEWERTUNG & VERKAUF

| 5.00 1.95° 445 |
" . g
5.00 18748 212 e 129
' =1 1T 1
M e 271 4 185 8y 60 | 724280 34 1.4 | 280° L
[ 2.01]] 2,01 ] ]
T 3 g — T
3-8 P —
S P
z[s ¢ % LE——" Terrasse
s B
B EPN
o 3 s A HWR
oi - S Bad =
| S| Y 82 =
3 I
e oS - 45 0.00- < __A.—|
s ! B am] - >
e .
e e ';I: A | | |
. | Koje | Prenpe ; I :
334my 5w | Kiche | :
\ -r= o Trog |
\\ —3E I 13.64m* | |
} T | |
\ sl | M A 0.0 [][]I. : |
. \ F o1 30Tm I
X Wohnflache EG \ ‘_\-0‘ 0} ‘ ik a2 B
~ '\ T | | | | B =
\ / | | | |
Haupthaus: 57,75 \ / i : i i !

. . \ i i I . I
Verblndungsbau. 10,20 \ : Whhnen | Zimmer
Nebengebdude: 23,03 \ '." 17147 m# ¢ 0 7.44m

91,06 m? \ ! !
| \\ / | | |
\/
~ . { -
i
oD
| 126 [ oo [ 75 [ os | vaa L oas [ed var | m 4_”3 [ o¢ | 118 | 92 |
i T165 T1.65 1 T 108 12441 i T 1,351 T 1381
a4 43 B 1es  bad sss dbso 4 394 |
1 i 1 il i o E |
| 5.00 | res | 128 |
T 1 1 (

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Courtage

Der Makler-Vertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner
Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage in Hohe von 2,5 % zzgl. MwSt. auf den Kaufpreis
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig.

Pellworm Immobilien erhalt einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem Kaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten
tragt der Kaufer.



